Verwahrloste Immobilien

Einfiihrung und Uberblick iiber die Instrumente

im stadtebaulichen Kontext
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Verwahrloste Immobilien - Beispiele

Markt Floss ... im aufgewerteten Umfeld
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Verwahrloste Immobilien - Beispiele

Zeitz: Leerstand im Zentrum an der B 180
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Verwahrloste Immobilien - Beispiele
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Elmshorn — Verwahrlosungstendenzen im Quartier am Bahnhof




Verwahrloste Immobilien - Beispiele

Koln

: Verwahrloste Immobilie im starken Markt
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Verwahrloste Immobilien - Beispiele
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Koin: Die verwahrloste Immobilie die keine ist (I! ??)

ExWoS5t



Arbeitsdefinition Leitfaden (gekiirzt)
ExWoSt
Verwahrloste Immobilien:

nicht angemessen genutzte und / oder bauliche Missstande aufweisende
Liegenschaften, die aufgrund ihres Zustandes ....

stadtebaulichen Entwicklungszielen oder stadtebaulichen Anforderungen bzw.
wohnungspolitischen Zielsetzungen und Mindeststandards nicht entsprechen

oder / und

(unterhalb der Gefahrenschwelle) den geltenden rechtlichen Vorschriften zur
Nutzung und Bewirtschaftung nicht entsprechen (keine Gefahrenabwehr, aber
Handlungsbedarf) -> § 177 BauGB, Wohnungsaufsichtsrecht oder i. S. d. des
Bauordnungsrechtes

oder
eine Gefahr fur die offentliche Sicherheit und Ordnung darstellen
(Einschreiten zur Gefahrenabwehr geboten).
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Leitfaden verwahrloste Immobilien — um was geht es? oo
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Verwahrloste Immobilien - Grundgesamtheit

Bewohnte Gebaude




Verwahrloste Immobilien - Pfade

Leerstehende oder genutzte Immobilie
Schaden, Probleme

Keine Verwahrlosung

\ 4

\ 4

Unterhalb Gefahrenschwelle

¥

¥

Instandsetzung, Sicherung
Sanierung Instandsetzung
Aufwertung Aufwertung

¥
4 4
5
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Hoheitliche Instrumente + Erganzung Gesamtstrategien / aktivierende Instrumente
» Eingriffsmoglichkeiten nach BauGB « Bestandsaufnahme / Konzepte
« Bauordnungsrecht » Verwaltungsvollzug / Arbeitsgruppen
* Denkmalrecht » Verknupfung mit Stadtebauforderung .....

e Ordnungsrecht / Polizeirecht
» Abfallrecht + Hygienerecht
* Wohnungsaufsichtsrecht

Verwahrloste Immobilien

« Zwangsvollstreckung, -versteigerung vt g e

Sonstige Rechtsfragen

» Ermittlung des Sachverhaltes

» Volistreckung von hoheitlichen Eingriffen
» Bestellung eines Vertreters / Pflegers

« Zwangsvollstreckung von offentlichen
Forderungen in das Grundstuck

» Eigentumsaufgabe
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= Bauordnungsrechtliche Sicherungsverfugung + Ruckbauverfugung
sowie Notabrisse (LBO — unterschiedlich — Spezialermachtigung)

= Stadtebauliche Gebote - viel diskutiert aber wenig Anwendung

= Sanierungsrecht, besonderes Vorkaufsrecht § 25 BauGB, Mod-
Inst-Vereinbarungen, Einsatz von Fordermitteln

= Erwerb und Weiterentwicklung oder Abriss
= Zwangsvolistreckung (u.a. bei Uberschuldung aus Abgaben)

= Wohnungsaufsichtsrecht (NRW, HE, B, HH) — u.a. vernachlassigte,
uberbelegte Gebaude / Hochhauser

= Nur teilweise hoheitliche Instrumente

= Allgemeine Einschitzung im Uberblick



ml

Bundesinstitut 1]

ngpn " m filr Bau-, Stadt- und EEE
Hoheitliche und aktivierende Instrumente e SEEEE
o ExWoSt

Verwahrloste Immobilien
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$ :: Intermediar Eigentumer
(Bewohner)
N—
~
ARBEITSGRUPPE Hoheitliche Instrumente
VERWAHRLOSTE
IMMOBILIEN Aktivierende Instrumente / Stadtebauforderung
Erfassung (u.a. Transaktionsmanagement, Eigentliimerberatung,
Bewertung investive Forderung von Eigentimern)
Standardverfahren Intermedisr

(z.B. ,Kimmerer“, Altbaumanager, Sanierungsberater...)
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Verwahrloste Immobilien im Quartierskontext . SEEEE

struktureller
Leerstand
(u.a. in verwahrlo-
sten Immaobilien)
vorhanden

struktureller
Leerstand
(u.a. in verwahrlo-
sten Immobilien}
droht

Normalquartier
mit einzelnen
Leerstinden
{u.a. in verwahrlo-
sten Immobilien)

Quelle: Prof. Dr. J. Brenner

& ExWo5St
Handlungsfeld
~gebietsbezogene
Stadterneuerungs-
mafinahme”
(B Stadturnbay Handlungsfeld
§ 1712 BauGR) »grundstiicksbezogene
Eingriffe”

(z.B. Bauordnungsrecht und
Stidtebauliche Gebote
5§ 175 ff. BauGE)
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Folgerungen

" Trotz Zusammenhang: Instrumentell ist Entkopplung von
Schrumpfung, Leerstand und verwahrlosten Immobilen sinnvoll !

= Schrumpfung # Verwahrloste Immobilie # Abriss !

= Genau hinsehen, abwarten, Moglichkeiten offenhalten!

= Dialog mit Eigentumern - Information und kooperative Losungen

= Hoheitliche Instrumente wenn notig konsequent anwenden

= Hier breites Spektrum relevant, nicht nur Bauordnungsrecht

= Integrierte Quartiersentwicklung — auch einzelfallbezogen handein!
= Stadtebauforderung nutzen + eigene kommunale Aufwertung

= Arbeitsgruppen / Routinen aufbauen (mit und ohne Intermediar)



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !

... ein Schmuckstuck aus Osterode !




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !




