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EDEKA Minden-Hannover

EDEKA Minden-Hannover ist eine von
siehen EDEKA-Regionalgesellschaften:

8,2 Mrd. Euro Umsatz
68.808 Mitarbeiter inkl. SEH
1.491 Markte

1,82 Mio. gm VK-Flache
im Einzelhandel

24 C+C GroRmarkte

5 Produktionsbetriebe fur
Brot- und Backwaren

2 Produktionsbetriebe fur
Fleisch- und Wurstwaren



Vertriebsformate der EDEKA Minden

~ Stand: 31.12.2016 EDEKA Minden-Hannover
| Vertricbsschiene | Markte | VKFliche | BVKF
= 661 760.613 m? 1.151 m?
377 256.464 m? 680 m?
128 443.562 m? 3.465 m?
28 179.152 m? 6.398 m?
nah & gut 145 46.539 m? 321 m?

sowie 152 sonstige Markte/Kooperationspartner (u.a. WEZ, Lining, Inkoop, Multi)
Wir 9 Lebensmittel. 26.10.2017 L3



EDEKA Minden-Hannover

Vorstellung der
EDEKA Minden-Hannover

Ausgewabhlte Fallbeispiele
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E 2. Anforderungen des Lebensmitteleinzelhandels an tragfahige Standorte

EDEKA EDEKA Minden-Hannover

2 Checkliste Standortanalyse

Ausgewahlte langfristige Trends

Gestaltende Einzelhandelskonzepte
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E 2.1 Checkliste Standortanalyse

EDEKA Minden-Hannover

Grundstuck und Erschlie3ung:

Grol3e, Zuschnitt, Einsehbarkeit, Bodenbeschaffenheit, Kaufpreis,
Baurecht, Topographie, Erschlie3ungszustand,

Mikrostandort:

Standortlage, Verkaufsflachenkonzeption, AuBenansicht, OPNV,
Parkplatze, verkehrliche Anbindung (Linksabbieger, Anlieferung...)

Makrostandort:

Lage, Verkehrslage, Sichtbarkeit

Einzugsgebiet und Wettbewerb:

Einzugsgebiet insgesamt, ful3laufiges Naheinzugsgebiet, demographische
Prognose, Anzahl und Starke des Wettbewerbs sowie Planobjekte,
Kaufkraft, Agglomerationseffekte in Standortgemeinschaften
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E Flachenanforderungen.....
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Wenn Sie einen kompetenten Partner im Geschafisgebiet
der EDEKA Minden-Hannover suchen, finden Sie bei uns
gebiindeltes Know-how und erfahrene Ansprechpartner.
Lassen Sie uns gemeinsam Zukunft gestalten!
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EDEKA-MIHA
Immobillen-Service GmbH
Geschafisbereich Expansion

* ®+ + = Haing Schmidt

Wittelshacheralloe 61

32427 Minden

Ted - 0571 BO2-1820
heino.schmidt@minden.edeka.de

'W\Lt Kﬂ? g{;ﬂcz.@

e .[ Branden

Esleben @

Bremen [ Weser-Ems

Edekastrale 1

26215 Wiefalstede

Stefan Schwecke

Tel - 0441 9701-5252

stefan schwedke@minden edeka de

Osnabrick / Ostwestfalen /
Harmnover / Niedersachsen
Miglestrabe 17

31275 Lehite

Niklas Dasar

Tel:: 05132 508-428

niklas dasen@minden.edeka.de

® Oranienburg

Strausberg

-

4 Gnndstodegméie (Y 600015000 15
% Verkaufsiiache ()

EDEKA Minden-Hannover

Sadhsen-Anhalt

Salbker Chaussee 67

39118 Magdeburg

Maoritz Hoppe

Tel.- 0201 62849-19
moritz_hoppe@minden edeka.de

Berlin / Brandenburg
BirkonstraBe 4

15537 Gronheide

Dennis Kriiger

Tel- 03352 782-4211

dennis krueger@mindan edeka.de

& .
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E Standortanforderungen.....
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EDEKA Minden-Hannover

Standortanfordemingen
. Vorimeteschienen E—I M
3 . ;

o Expansonsgebiet gesamies gesamtes gesamies
i'.: Absatrgehiet Absatzgebict  Absatzgebiet
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E Charakterisierung der Vertriebsformate.....

EDEKA Minden-Hannover

Wir © Lebensmittel.

Klassischer, Frische orientierter Vollversorger mit
umfangreichen Bedienungsabteilungen und mindestens
15.000 Artikeln

Rationalisierter Supermarkt mit ca. 6.000 Artikeln
ausschlieBlich in Selbsthedienung

Flaggschiff unserer Geschaftsformate mit deutlich
hoherer Sortimentsvielfalt (> 30.000 Artikel) und
Serviceleistung

SB-Warenhausformat mit 50.000 Artikeln und spurbar
hohem Nonfood-Sortiment

Kleinflachiges Format zur Grundversorgung vorwiegend
als Nachnutzungsformat im landlichen Raum

26.10.2017 | 1



E Charakterisierung der Vertriebsformate.....

AAAAAAAAA
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noh & gut

Wir © Lebensmittel.

EDEKA Minden-Hannover

Klassischer, Frische orientierter Vollversorger mit

umfangreichen Bedienungsabteilungen und mindestens
1R NNN A =t

Das war s in aller Kiirze zu den
Anforderungen an tragfahigen Standorten!

Damit ware ich eigentlich am Ende.....

o, . _wunel) und
Serviceleistung

SB-Warenhausformat mit 50.000 Artikeln und spurbar
hohem Nonfood-Sortiment

Kleinflachiges Format zur Grundversorgung vorwiegend
als Nachnutzungsformat im landlichen Raum

26.10.2017



2. Anforderungen des Lebensmitteleinzelhandels an tragfahige Standorte
EDEKA Minden-Hannover

Ausgewahlte langfristige Trends

Wir @ Lebensmittel. 26.10.2017 | 13



EDEKA Minden-Hannover

E 2.2 Ausgewahlte langfristige Trends

Nahe
Digitalisierung &
Zeit
Erlebnis -~
& Nachhaltigkeit
Genuss

Wir © Lebensmittel. 26.10.2017




E 2.2 Ausgewahlte langfristige Trends

...ist der Megatrend der letzten 15 Jahre und stellt den
Handel vor groRe Herausforderungen

EDEKA Minden-Hannover

Digitalisierung ~ Erkennbar an:
e Zunehmende Verlagerung der Einzelhan-

delsnachfrage in den Onlinehandel

« gewachsene Einzelhandelslagen geraten
unter Druck

* Online- und Offlineaktivitaten
verschmelzen und lassen sich nicht mehr
strikt voneinander trennen

» Digitaler Megatrend erzeugt analogen
Gegentrend

Bedeutung fur die Standortentscheidung:
Lage als nicht kopierbares Merkmal, Einkaufserlebnis
und hohe Aufenthaltsqualitat stehen im Fokus

Wir © Lebensmittel. 26.10.2017



E Digitale Herausforderungen

EDEKA Minden-Hannover

Mooresches Gesetz (1965)
Exponentielles Wachstum,
Verdoppelung der Leistung
alle 18 Monate

Auswirkungen auf
e Kosten

e Leistung
e Qualitat

Calculations per Second per $1,000

Relay  Vacewm Tbe Trarsistor Irttegrated Cireurt

Aktue” nOCh ke|ne mnmjllq;nﬂitlzu 1930 1940 1930 1960 1970 1980 1990 2000
Leistungsgrenze erreicht

Quelle: Prof. Michael Durst, Itonics

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | 16



E Digitale Herausforderungen

EDEKA Minden-Hannover

Ferrari 308 (1975) e

255 km/h
13 mpg (Meilen/ Gallone Verbrauch)
S 35.000,-

Ferrari F430 (2008) Nach Moore's Law

315 km/h 410.000 km/h
10 mpg 1.300.000 mpg
S 200.000,- $0,19
ab 2022/23:
- Nahezu kostenfrei in
Quelle: Prof. Michael Durst, Itonics L|ChthSChW|nd|gk9|t

Wir § Lebensmittel. 26.10.2017 | 17



E Digitale Bedrohung

Der stationare Einzelhandel hat schon lange nicht m  ehr das
Einkaufsstattenmonopol. Der Onlinehandel steigt mit rasanter
Geschwindigkeit und trifft vor allem den stationare n Nonfoodhandel.

EDEKA Minden-Hannover

Trotzdem ersetzt der Onlinehandel keine qualifizier  te Nahversorgung!

Nonfood-Gesamtmarkt
Ausgaben deutscher Privathaushalte in Mio. €
Veranderung in
2013 2015 %
offline 133.859 134.018 +0,7 %
online 29.249 33.943 +16,0%
Gesamt 163.108 167.960 +2,9%

Quelle: GIK Consumer Panel

Wir © Lebensmittel.

26.10.2017




EDEKA Minden-Hannover

E Digitale Bedrohung

Kein Boom bei Lebensmitteln aus dem Netz
Prognose: eCommerce-Umsatz mit Lebensmitteln & Drogerieprodukten in Deutschland

Anteil am gesamten

Lebensmittel & Getranke . Drogerie & Gesundheit aCommerce-Umsatz

6,0 Mrd. €
B
5,0 Mrd. € 4,9
4,4
3,9
4,0 Mrd. € ; 35
A
3,0 Mrd. € 2,8
2,0 Mrd. € l
1,0 Mrd. €
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
@statista_com  Quelle: Statista Digital Market Outlook Stat|5ta E

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | 19



Wir § Lebensmittel.

Wir hegriifen Sie
' in unserer virtuel_len
Lehensmittel Vielfalt!

Abholung im Markt

Stellen Sie sich Ihren personlichen
Einkautskorb zusammen und holen |hn im
ausgewahilen Zeitfenster In Ihrem Markt
einfach ab.

Bitte wahlen Sie Ihren Markt:
» EDEKA Durasin - 30161 - Hannover

Alle EDEKA Markte DUtmann in
Osnabrickerand

3 - Bremen
EDEKA Center Mollenkamp - 43082 - Osnabrick
EDEKA Nordemey - 2 - Norc Y
EDEKA Center Nowak - 29386 - Hankensbittel
EDEKA Specht - 14974 - Ludwigsfelde

EDEKA Center Steen - 27232 - Sulingen

ek

i

Lieferung nach Hause

Stellen Sie sich Ihren personiichen
Einkaufskorb zusammen und lassen Ihn
Im ausgewaniten Zeittenster durch Ihren
Markt zu Ihrem gewlinschten Zielort

olach und beguen o

Bitte wahlen Sie Ihren Markt:

Inre Postieitzahl Markt finden

EDEKA Center Bruns - 26605 - Aurich
EDEKA Christ - 12279 - Berlin
EDEKA Durasin - 30161 - Hannover

Alle EDEKA Markte Ditmann in der Stadt und
Osnabriickerland

EDEKA Center Friedebold - 15344 - Strausberg
EDEKA Gotze - 14109 - Berlin

EDEKA Hemeyer - 27616 - Beverstedt

EDEKA Jastrebow - 28213 - Bremen

EDEKA Center Knauer - 27568 - Bremerhaven
EDEKA Center Krone - 30453 - Hannover
EDEKA Center Molienkamp - 48082 - Csnabrick
Multi-markt GmbH & Co Kg - 2

E Nordemey - 26548 - mey
EDEKA Center Nowak - 28386 - Hankensbditle!
EDEKA Spechi - 14974 - Ludwigsfelde

EDEKA Stadie - 10779 - Berlin

26.10.2017

Sie stabern ganz in Ruhe in unserem Shop und wahlen lhre
gewiinschten Produkte aus.

Sie suchen aus, wann Sie die gepackte Ware abholen miichten,
oder wir Sie lhnen liefern diirfen.

Sie wihlen einen Markt aus und holen Ihre Ware selber ah.

Wir bringen Ihnen Ihren Einkauf an lhren gewiinschten Zielort.

Sie bezahlen ganz bequem bei Abholung oder Lieferung bei
Ubergabe der gewiinschten Waren.
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E Funktionen: EASY Shopper App

EDEKA

eeccO Telekom.de LTE 18:41

Wir © Lebensmittel.

Einkaufsliste

Cart Check-In

Pakete

Einstellungen

eee00 Telekom.de 3G 18:43

Einkaufsliste

Knabbereien

Balla Stixx cherry
HARIBO

Coca-Cola
Coca-Cola

DEODORANT
CLASSIC MEN

bac

Schoko-Butterkeks
Vollmilch
GUT & GUNSTIG

Harmonie
ENTKOFFEINIERT
Melitta

ORIGINAL CARE
NIVEA MEN

26.10.2017

eeccO Telekom.de LTE 18:42

So geht's

Bitte halten Sie den folgenden QR-
Code an den am EASY Shopper
angebrachten Leser.




g Funktionen: Erfassung und Scanning -SHOPPER

Erfassung durch Scanner oder Auswahl
am Tablet (mit Gewichtsuberprufung).

Wir @ Lebensmittel. 26.10.2017 | 23



e

! GUT & GUNSTIG

GUT & GUNSTIG .
X pelikatess Schinken Bo...

o e 18| |

» | -

Wir € Lebensmittel.

Zuruck zur Einkaufliste

26.10.2017

Delikatess Schinken B... 492 :




E Ausgewahlte langfristige Trends

EDEKA Minden-Hannover

...ist der Gegentrend zu der fortschreitenden
Globalisierung
Nahe
Erkennbar an:
« steigendem Wunsch nach regionalen
Produkten
» steigendem Wunsch nach Einkaufs-
moglichkeiten im direkten Wohnumfeld
» steigendem Wunsch nach Sicherheit
und Geborgenheit — pers. Beratung/
hohe Serviceleitung

Bedeutung fur die Standortentscheidung:
Wohnungsnahe qualifizierte Vollversorgung

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | 25



‘=] Néhe schlagt Griine Wiese

EDEKA Minden-Hannover

Qualifizierte
Nahversorgung

A - MIT \ r ERIS \JT' —
o I IN WOHNGEBII:_TE

AUFDEM AND




EDEKA Minden-Hannover

Viele unserer Produkte

R =% haben ihre Wurzeln
Bedeutung fiir unsere Kunden SR in der Region.

.\‘l
Wir W Lebensmittel

L T

B Sie achten beim Einkauf ganz gezielt darauf, Lebens

V 'm‘itfel*a_gfs 1h

= Sie kaufen solche Lebensmittel eher zuféllig, wenn es sich gerade ergibt
m Sie kaufen keine regionalen Lebensmittel

= Nichts davon trifft zu/weifld nicht

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | 27



EDEKA Minden-Hannover

Frischmilch vom Erzeuger aus dem
30 km Radius

Haufig in Bio-Qualitat

Wir § Lebensmittel. 26.10.2017



E Regionalitat am Beispiel Braunschweig

EDEKA Minden-Hannover

Steigender Wunsch nach regionalen Produkten
—> mehr Flache!

'\".\L'll\r\/I'“.";
g e lte
&EGELSEHIFF

U

theeertdte 0" 4

UETTE B

HWEIG | £ipzIGER §

Braunschweig

Kaffee

.
'r'\'i m hr merik

a

EL PUENTE

e100g

Zartbitter
schokolade

Wir § Lebensmittel. 26.10.2017



E Energiepreise werden mittelfristig wieder steigen

EDEKA Minden-Hannover

Mobilitatskosten werden zunehmend bewusster wahrgeno mmen — steigende
Energie- und Transportkosten sprechen fir ~ Kurze Einkaufswege

Wir § Lebensmittel.

Diesel

Super
Bleifrei

i

V-Power
Racing

Sheell o
V-Power
Diesel

26.10.2017




... wird knapper und damit wertvoller.
Zeit
Erkennbar an:
» steigender Erwerbsquote von Frauen/
Rollenveranderungen
» Veranderte/ flexiblere Arbeitszeiten -
Wunsch nach Convenience
e Verschmelzung von Arbeits- und Freizeit
» Steigender Internethandel

Bedeutung fur die Standortentscheidung:
Bedarf an ,Mindestflache*

Wir © Lebensmittel. 26.10.2017



E Veranderung der Rahmenbedingungen

EDEKA Minden-Hannover

Steigende Erwerbstatigkeit bei den Frauen

75% - 70,6%

70%

65%

60%

55%

E Erwerbstatigenquote der
15 - unter 65-jahrigen
Frauen in Deutschland

2000 2005 2010 2016 (Quelle: Mikrozensus)

50%

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | 32



Convenience am Beispiel Pizza

EDEKA Minden-Hannover

l.z. wer Y
"-‘.-r_____ : 4;.

i VORSPEISEN
-_UND SNACKS

Seite 5

['E-’ — .
Kistorunle =

T ot A2
£ i >

Erste Plzza von Dr Oetker im Jahr 1971 - heute unzahllge Hersteller
unzahlige VerpackungsgroB@ unzahllge Geschmacksrlchtungen USW..

A)ufw un. f() =
v ;g iy

0,50 € [0,50€

DeOstker OcOetker FABALY

Wir § Lebensmittel. 26.10.2017



EDEKA Minden-Hannover

E Nahe schlagt GroRe

Mehr und kleinere Haushalte

Ruckgang der konsumintensiven Haushalte. Summe der Haushalte
wachst in Deutschland konstant Uber die 1- und 2-Per  sonenhaushalte.
Zeit und Bequemlichkeit spielen flr diese Bevdlkeru ngsgruppe eine

wichtige Rolle.

Zahl der
Jahr | Haushalte in
Mio.

Personenhaushalte in %

1 2 3 4 5 und mehr

2000 38,1 36,1 | 334 | 14,7 | 11,5 4,4

2016 40,9 23 | 93 3,4

—— 75.1%

Quelle: Mikrozensus

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017



EDEKA Minden-Hannover

E Ausgewahlte langfristige Trends

Erlebnis ... die reine Konsumbeschaffung zur Versorgung tritt in
den Hintergrund.

Erkennbar an:
o steigendem Wunsch
Einkaufsinspiration/Erlebniswelten
e Wunsch nach attraktivem Produktmix
zusammen mit ausgewabhlter
Gastronomie

Bedeutung fur die Standortentscheidung:
Auswahl attraktiver Standorte mit flexiblen
Gestaltungsmoglichkeiten

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | 35



E EDEKA Hannover, Podbielskistralte

EDEKA Minden-Hannover




Ausgewahlte langfristige Trends —
E : it | fssi’/tﬂ’ /‘#

]
pieneue Schonheit des Einka ufens

Genuss ...ist Ausdruck eines Lebensstils - Stéigerung der
Lebensqualitat

Erkennbar an:
« steigender Wunsch nach ausgewahlter
Gastronomie
» Steigender Wunsch nach zertifizierten
Lebensmitteln

Bedeutung fur die Standortentscheidung:
GroRerer Flachenbedarf im Markt

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | a7



Wir § Lebensmittel.

26.10.2017

EDEKA Minden-Hannover

Planungsstandort

Ausgangslage:

Nicht erweiterbarer
Markt in ortszentraler
Lage mit separatem
Getrankemarkt
ViS-a-vis.

Rewe ist flachendomi-
nanter Anbieter.




Qualitatszeichen ,,Generationenfreundliches Einkaufen”

Frischeabteilungen incl. Fisch, eine grol3e Backware  nabteilung
mit Café und ein selbst betriebenes Restaurant sorg  en fir

Wohlfihlatmosphéare und schaffen ein hohe Aufenthalt squalitat.
Wir @ Lebensmittel. 26.10.2017 | 39




EDEKA Minden-Hannover

Eroffnung im November 2012 nach fast 10-jahrigem Vo  rlauf

1.900 gm Verkaufsflache und rund 200 Stellplatze fi  r Kunden
des EDEKA RdOthemeier, der Fachmarkte und der Sparka  sse

6,5 Mio. € Gesamtinvestment

Wir @ Lebensmittel. 26.10.2017 | 40



E Flachenanforderungen

EDEKA EDEKA Minden-Hannover

Quialifizierte Vollsortimenter in wettbewerbsfahiger Groflie .....

= [~d
AT PP DLk w35 AWLREN
T LT _l’..lllll EEE) - R
‘ PSSP SSBDERBERARSUAR N

..... sind zukunftsorientiert mit einer Verkaufsflache von ca.
1.500 gm!!!

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | @



Ausgewahlte langfristige Trends

EDEKA Minden-Hannover

...ist verbunden mit dem Wunsch nach einem ,,guten”
Gewissen

Erkennbar an:
» Steigender Wunsch nach Ressourcen
schonender, gesunder Ernahrung
» steigender Sorge um die Umwelt / Zukunft
ohne Konsumverzicht
» Steigende Medienprasenz

Wir § Lebensmittel. 26.10.2017



[=] Nachhaltigkeit

EDEKA Minden-Hannover

Horst-P. Schettler-Kéhler - Christian Sperber

EnEV

Energieeinsparverordnung

Handbuch fiir die planerische Umsetzung

Kommentar - Anwendung - Beispiele

W

Verlag fiir Wirtschaft und Verwaltung Hubert Wingen - Essen

S e il
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EDEKA Minden-Hannover

E EDEKA Center in Hannover-Roderbruch

E\:‘ N Weltweit groBter
. YLebensmittelmarkt im
sivhausstandard

[ SN

E’i%‘ii]l!ilﬁn e




2. Anforderungen des Lebensmitteleinzelhandels an tragfahige Standorte
EDEKA Minden-Hannover

Gestaltende Einzelhandelskonzepte
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E Vorbemerkungen zum Baurecht

.... Die aktuelle Fassung der
BauNVO trat am 27.01.1990 in
Kraft!

Damals erfolgte die Nahversorgung

noch Uberwiegend durch Supermarkte
(400 bis 800 gm Verkaufsflache —
sogenannten ,Vollsortimentern®...

Wir § Lebensmittel. 26.10.2017

EDEKA Minden-Hannover

... und die sogenannten
,Discounter® hatten in der
Regel weniger als 500 gm
Verkaufsflache.




Entwicklung im LEH von 1990 bis heute

EDEKA Minden-Hannover

Heute haben Discounter regelméafig mindestens 1.000 gm
Verkaufsflache, mehr als 100 Parkplatze und nehmen  in der
Regel eine verkehrsorientierte Standortlage ein.

Anteile Nebenraum/Verkaufsflache bei 1.300 gm Gesch  ossflache
(1.300 gm BGF abzgl. 100 gm Mauern/Stutzen -> ca. 1.200 gm
Nutzflache):

,Vollsortimenter* 350gm NRzu850g m VKF
,Discounter” 200 gm NR zu 1.000 gm VKF
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E Gestaltende Einzelhandelskonzepte

EDEKA Minden-Hannover

Es bedarf einer neuen Generation von Einzelhandelskonzepten, die das
Ziel der wohnnahen, attraktiven Versorgung der Bevolkerung verfolgen:

- Einzelhandelskonzepte, die nach Losungen und Kompromissen unter
Berucksichtigung der Bestandsituation suchen,

- die Abweichungen von zu eng definierten Raumen ermoglichen und

- die Immobilieneigentumer zu Veranderungsbereitschaft motivieren

Wenn der stationare Handel gegen den
Onlinehandel bestehen will, muss er
sich verbrauchernach und attraktiv
aufstellen!

Wir § Lebensmittel. 26.10.2017



E Losung: Versorgung im ausgedunnten,

unterversoraten landlichen Raum EDEKA Minden-Hannover

~ Grundzentren liegen Interkommunale
in Peripherie Betrachtung
» Ansiedlung von Abgestimmtes
Vollsortimentern in Versorgungskonzept
einzelnen Dorfer _
nicht méglich Festlegung von
_ Versorgungsknoten-
e Kt?‘nsument.en ounkten
miissen weite Wege )
in Kauf nehmen Abstimmung OPNV
» Bosau-Plén: » \ereinbarung Uber
10,7 km Gewerbesteuer
» Wobs-Eutin:
13,8 km
» Liensfeld-
Ahrensbok:
11,4 km

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | 49




Losung: Versorgung im ausgedunnten,

E unterversoraten landlichen Raum EDEKA Minden-Hannover

Kirzere Wege fir die | | g Lo A RER]
Bevolkerung: j .Y |

= |nterkommunale
Betrachtung

= yon Bosau: 3,7 km
(- 7 km)

= yon Wébs: 2,7 km
(- 11,1 km)

= yon Liensfeld: 4,9
km (- 6,5 km)

|~ Abgestimmtes
Versorgungskonzept

= Festlegung von
Versorgungsknoten-
punkten

= Abstimmung OPNV

= Vereinbarung Uber
Gewerbesteuer
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E Versorgung in den kleinen Dorfern

EDEKA Minden-Hannover

Darfer
» Ansatzbasis o GtEbundElFer
| Lieferservice
» Kommunale
Abstimmung i » Fester Anlaufpunkt
= AAlmag ot » Ehrenamtliche

Annahmestelle

JKommunaler
Kuhlraum®

v
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(5 Fazit |
EDEKA Minden-Hannover

Der Handel (online wie stationar) sucht, entwickelt und hat die Ideen fuir
die Versorgung der Zukunft.

Zur zukunftsorientierten Entwicklung des stationaren Einzelhandels
werden die richtigen Weichenstellungen bei den Kommunen und den
Planungs- und Genehmigungsbhehorden gebraucht durch

» gestaltende Einzelhandelskonzepte fiir die Stadte und Zentralorte und

» Versorgungsknoten fiir den ausgediinnten, unterversorgten lindlichen
Raum.
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3. Fallbeispiele

EDEKA Minden-Hannover

EDEKA Liebenburg (Planobjekt)
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E EDEKA Liebenburg

EDEKA Minden-Hannover
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Ausgangslage: SchlieRung eines Rewe Marktes im benachbarten
Othfresen erzeugt seit 5 Jahren Vollsortimentslicke
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EDEKA Minden-Hannover

(=] EDEKA Liebenburg
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\ Nr. Kennzeichnung LM-VK| PP m::g
\ X |Plg. Edeka 1200 &0
Stobenberg \ 7 |NP 780] 38
* \\ 2 [Penny 800] 65
\ 3 |Leerstand [850]] 150
1 Al 700l 1&0

Anna Hoffnun

Edeka ist im Ortskern Liebenburgs mit einem 780 gm groRen NP Markt
vertreten. Mietvertrag NP ist nicht verlangerbar. Vermieter plant auf NP-
Grundstuck Bau eines Wohnheims fur demenzkranke Menschen

Optionen: Verlagerungsansatz prifen oder Ruckzug aus Liebenburg
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(=] EDEKA Liebenburg

\ Ansatz: Verlagerung an
Z\  den,,Ortsrand“ und

Neubau eines
Vollversorgers mit 1.200
qm Verkaufsflache in
einem 8.500 Einwohner
umfassenden
Einzugsgebiet

133

/=
A P L
= 302/1
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[=] EDEKA Liebenburg

EDEKA Minden-Hannover

- ldentifizierung des Verlagerungsansatzes bereits in 2013

- Gute Gesprache mit Investor (Mietvertragsschluss) und
Gemeinde (B-Planverfahren)

- Hoffnung auf Standortverlagerung in 2015 /2016
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Investor will
Discounter am
Ortsrand bauen

Liebenburg Der NP-Markt soll umziehen.
Doch der Regionalplaner ist dagegen.

Von Kjell Sonnemann

Uber Einkaufsméglichkeiten von
Lebensmitteln kénnen sich die
Liebenburger nicht beschweren:
Im Ort selbst befinden sich zwei
Discounter und im Gewerbegebiet
Posthof, etwa vier Kilometer ent-
fernt, hat ein weiterer seine Tiiren
offen. Trotz der Konkurrenz in der
Gemeinde scheint sich das Ge-
schiift zu lohnen. So michte ein
Investor einen Einkanfsmarkt am
Ortsrand von Liebenburg in Rich-
tung Neuenkirchen errichten. In
das neue Gebiude konnte dann
der bislang im Kern des Ortes be-
stehende NP-Markt umziehen.
Dem Bauvorhaben steht aller-
dings der Zweckverband Grofi-
raum Braunschweig (ZGB) kri-
tisch gegeniiber. Das Land habe
dem Verband als Regionalplaner
angewiesen, das ,sogenamnte In-
tegrationsgebot anders zu befol-
gen®, teilt der ZGB auf Nachfrage
mit. Das Gebot ist im Raumord-
nungsprogramm (ROP) beschrie-
ben. Danach sollen 65 bis 700 Pro-

Wir § Lebensmittel.

zent der Kaufkraft aus einem Ein-
zugsbereich von maximal einem
Kilometer kommen - es soll also
gut zu Fuflt erreichbar sein. Der
neue Markt wiirde etwa 250 Meter
weiter dstlich entstehen.

Gemeindebiirgermeister ~ Alf
Hesse sagt, der geplante Markt
versorge auch die umliegenden
Dérfer. Alle sind mehrere Kilome-
ter weit entfernt. Und er weifl:
wDas  Raumordnungsprogramm
ist zurzeit in der Uberarbeitung,“
Dabei solle auch das Integrations-
gebot, beriihrt“ werden.

Dieses bestitigt der Zweckver-
band zum Teil: Das ROP soll nen
aufgestellt werden und voraus-
sichtlich noch in diesem Jahr in
Kraft treten. Der ZGB habe sich
beim Land dafiir eingesetzt, dass
eine Ausnahmeregelung vom Inte-
grationsgebot aufgenommen wer-
de. ,,Mit dieser Ausnahme kénn-
ten  Einzelhandelsgroftprojekte
auch aufterhalb integrierter Lage
- aber nahe von Wohnbebauung -
realisiert werden.” Sollte diese im
Programm aufgenommen werden,

gitter Zeitung - 16. Febroar 2016 - Salzgitter Lokales - Seite 17

[=] EDEKA Liebenburg

Der NP-Markt kinnte an den Ortsrand in Richtung Neuenkirchen ziehen. Dort will ein Investor bauen.

steht dem Bauprojekt am Rande
Liebenburgs nichts im Weg.

Die Gemeinde kiinnte zwar das
ZGB-Urteil  ignorieren. Hesse
macht deutlich: ,,Die Planungs-
hoheit liegt bei uns®, macht Ver-
waltungschef Hesse deutlich. Der
Verband kénnte dann mit einer
Untersagungsverfiigung  reagie-
ren. Ein méglicher Rechtsstreit
wiirde vermutlich allerdings liin-
ger andauern als das Warten auf
das neue ROP.

Im vier Kilometer entfernten
Posthot will ein weiterer Investor
banen. Auf dem Feld westlich der
Bahnlinie kénnte ein Netto- Markt
entstehen. ,Das Vorhaben liegt
ebenfalls in nicht integrierter La-
ge*, so der ZGB. Die Gemeinde sei

26.10.2017

STAATSFORST
LIEBENBURG

e
i b
MA5AN W5, LM, HERE ettt

zudem aufgefordert worden zu
priifen, obdas Grundzentrum Lie-
benburg durch einen weiteren
Nahversorger beeintrichtigt wird.

Es gibt noch die ldee, einen
kiinftigen Netto-Markt in die Im-
mobilie des leerstehenden Rewe-

Grafic MigenRuno

EDEKA Minden-Hannover

Foto: Sonnemann/r

Marktes wenige Meter entfernt
einziehen zulassen. Dazumiissten
sich die Beteiligten einigen.

Das alles kratzt rumindest den
Discounter Aldi nicht: Dieser hat
gerade den Vertrag verlidngert, im
Posthofzubleiben. p




E EDEKA Liebenburg - Sachstand im Oktober 2017

EDEKA Minden-Hannover

B-Plan Start Anfang 2014, positive Stellungnahme des Zweckverbandes wurde
unter Verweis auf Unvereinbarkeit mit dem Integrationsgebot des alten LROP im
Rahmen der erneuten Auslegung in 2015 widerrufen

Bauantrag bereits im Dezember 2015 eingereicht, Antrag ,,ruht*

Neues LROP eroffnet hinsichtlich des Integrationsgebotes eigentlich Spielraum
Regionalverband will fur die Anwendung der Ausnahmeregelung ein
verbindliches stadtebauliches Einzelhandelskonzept. Plausibilitatsprufung durch
Gutachter, dass im Ortszentrum Liebenburgs Versorgungslucke entsteht und
dass die EDEKA-Ansiedlung nicht zu Verwerfungen der gewachsenen

Handelsstruktur fuhrt

Des Weiteren wird befurchtet, dass die EDEKA Ansiedlung Kaufkraft auBerhalb
des Kongruenzraumes abschopft.

Geplante Zeitachse, Eroffnung in 2018, ist nicht mehr haltbar.
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Fallbeispiele

EDEKA Minden-Hannover

EDEKA Elsfleth (im Bau)

Wir @ Lebensmittel. 26.10.2017 )



(=] EDEKA Elsfleth
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EDEKA Elsfleth e

Nr. Kennzeichnung RN
X |Plg. Edeka 1250 50 : '% ’ |E
1 |E aktiv markt Lagenn 425 10 . o |
2 [Rewe 900] 45 ) S ¥F Ay r
3 Ll 0] I Lienen s &5 g% . |
4 [Aldi 860 70 ¢E - Iﬂ

|
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Angreifbarer, abschmelzungsgeféhrdéter Bestandsmarkt mit 425 qm

Verkaufsflache zwingt zum Handeln
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EDEKA Minden-Hannover

 |dentifizierung eines
Wechselstandortes im
Sanierungsgebiet in 2013

* Grundstuckssicherung durch
externen Investor und Abschluss
Mietvertrag mit EDEKA in 2014

» Baurechtschaffung in 2015 durch
Stadt und Landkreis Wesermarsch

L -.--: L*rr: I'-.l_':..-l"
i Faal e 390, e P00

e [ p— =T —
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(=] EDEKA Elsfleth
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» B-Plan Nr. 54 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB, d.h. ohne UVP
zur Rechtskraft gelangt

o Massiver Protest einzelner Anlieger gegen das Bauvorhaben

« EDEKA uibernimmt daher Projektentwicklung und geht ins wirtschaftliche
Risiko

* Nachbarn stellen Normenkontrollantrag und legen Widerspruch gegen die
Baugenehmigung ein
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(=] EDEKA Elsfleth

Nach ,Risikobewertung” Baubeginn in 2016, geplante Fertigstellung Marz 2017
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(=] EDEKA Elsfleth

2017-01-19 15:42 VG Oldenburg 04412206001 >> +49 571 8370666

-0

hat das Verwaltungsgericht Oldenburg - 4. Kammer - am 19, Januar 2017 beschlos-
sen.

Die aufschiebende Wirkung des Widerspruchs der Antrag-
steller vom 18. Dezember 2015 gegen die durch den An-
tragsgegner erteilte Baugenehmigung vom 27. November
2015 flr den Neubau eines Lebensmitteleinzelhandelsge-
schéftes (SB-Markt Edeka) mit Backshop und 55 Einstell-
platzen auf dem Grundstiick Hafenstrale 8, Elsfleth, wird
angeordnet.

Ende im Gelande...

Der Antragsgegner und die Beigeladene zu 2) tragen die
Kosten des Verfahrens zu je 1/2 mit Ausnahme ihrer eigenen
aulergerichtlichen Kosten, die sie jeweils selbst tragen.
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(=] EDEKA Elsfleth

EDEKA Minden-Hannover

> komplett neues Verfahren in 2017

W ke qg [22A

ol

Rechtsprechung Verwaltungsgericht Oldenburg gegen die
Baugenehmigung

> Bebauungsplan Nr. 54 nach derzeitiger Rechtslage
keine Grundlage fur die Baugenehmigung aufgrund der
erheblichen Umweltauswirkungen und des fehlenden
Umweltberichtes

» Einzelfallprifung hatte zum Ergebnis kommen mlssen,
dass das Vorhaben erhebliche Umwelteinwirkungen hat
und dass Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nicht moglich ist

> Umweltpriifung erforderlich

— ] &

| & 7 m Larmschutzwand 7]
H 310m L—1150m—"‘

P
Larmschutzwand,
H=3,00m,L=2160m

> Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 mit Umweltbericht

> 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Umweltbericht
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(=] EDEKA Elsfleth

Angebots gokig & Dornerstag #6. 10 2017 solange der Vorrat reicht. Fir Druckdehler keine Hattuna

EDEKA Minden-Hannover
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Fallbeispiele

EDEKA Minden-Hannover

EDEKA Bohmte (eroffnet)

Wir @ Lebensmittel. 26.10.2017 )
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EDEKA Bohmte

EDEKA Minden-Hannover

Bestandsobjekt

Der EDEKA-Bestandsmarkt an der Bremer Stralle. Am linken Bildrand ist der sep. Getrankemarkt zu sehen.
] N .3 5 b3 s
k. R B dsobjekt

Bei dem Vor-Ort-Termin war der Kundenparkplatz deutlich fremtbeparkt.

Wir € Lebensmittel. 26.10.2017 | 7



EDEKA Minden-Hannover

(=] EDEKA Bohmte
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Ursprunglich gewollter Verlagerungsansatz in der Leverner Strale stieB bei
Verwaltung auf Widerstand (,,second best")
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(=] EDEKA Bohmte

Standortumfeld
Verkehrslage

Autokunden
Fullganger
OPNV
Radfahrer

Sichtbarkeit

Frequenz-

Wir € Lebensmittel.

EDEKA Minden-Hannover
2.2. Makrostandort Unisisiichopcpsisnoon EDEKA Aktiengesellschaft
- Standortumfeld - 49163 Bohmte Geschaftsbereich EBK - Einzelhandel

Mischgebiet (Wohnen/Gewerbe)
integriert/verkehrsorientiert

Bremer Strafle
Fulbweg
Bahnhof/Bus
Bremer Strae

ohne Einschrinkungen

Bahnhof
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Der Untersuchungsstandort grenzt norddstlich an das Bestandsobjekt an. Die Bremer Stralte stellt die innerdrilich, gut frequentierte Hauptachse dar.
Der iiberregionale Verkehr Osnabriick - Diepholz - Bremen wird iiber eine westlich verlaufende Ortsumgehung abgeleitet.

Verwaltung sprach sich nachdrucklich fur
Verlagerungsstandort in Ortsmitte aus!!!

26.10.2017




EDEKA Bohmte

EDEKA Minden-Hannover

Legende

Zentraler Versorgungshereich

m Versorgungsksm

Enzelstandort

Stadited- | Mahwersorgungszentrum

13
Gde. Bohmte
OT City

Gomnmc:  Worschlag zur Abgrenzung der ZVB

Fentrale Versorgungsbereiche

Stand: 02. Juli 2009

& M. 1:7.500
Bearb.: Benno Sander
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E E D E KA Bo h mte EDEKA Minden-Hannover

o T SR Plangrundstuck war massiv
T A NS bebaut > alte Molkerei,
il vy Geschosswohnungen mit mehr als

) Gﬁrfherei -' 20 Mietparteien

“'Fortmann .
R A S Im Norden des Grundstuckes war

o > T |y die Gartnerei Fortmann ansassig

Ansatz:
_— Abbruch der Molkerei,
'/~ |7 Beschaffung von Ersatzwohnraum
77/ Einigung mit Girtnerei iiber
“7 dessen Neubau u.v.m.........

fi .._;'K{)nzept EDEKA Markt
.. Bremer Stralte in Bohmte
=M. Destermeier—,
£=2407.2014L

' Pl
b,
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EDEKA Minden-Hannover
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Planungsstandm‘!} )/’ @
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' EDEKA Kuhlmann Bohmte

EDEKA EDEKA Minden-Hannover

Fotoquelle: Wittlager Kreishlatt vom 16.02.2017

Baugenehmigung im
August 2016

Eroffnung im Mai 2017

1.650 gm
Verkaufsflache fur
> EDEKA
Betreibung durch
=4 X S . selbststandigen
Der neue Edeka-Markt an der Bremer StraBe 19 in Bohmte nimmt Gestalt an. Die Fertigstel- Kanmann KUhImann
lung wird voraussichtlich im Mai erfolgen. Foto: Friedrich Litke
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(= EDEKA Kuhimann Bohmte

EDEKA Minden-Hannover

EDEKA
kuhimann

Montag-Samstag

700-21.00
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(=] EDEKA Kuhimann Bohmte
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit. %_




[ Film ,Dorftrift _
EDEKA Minden-Hannover
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