Unternehmensflurbereinigung B 4 - Vordorf, Landkreis Gifhorn 296 Stand: 18.03.2019

Wertermittlungsrahmen
(Nr. 3.2 RFlurbWert)*

FUr die DurchfUhrung des Wertermittlungsverfahrens nach §§ 27 ff. FlurbG wird festgelegt:

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

Landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Nr. 3.2.3 RFlurbWert)*

FUr die Bewertung landwirtschaftlich genutzter Fldchen werden die Ergebnisse der
Bodenschdtzung zugrunde gelegt.

MaBgebend sind die jeweiligen Acker- bzw. Grinlandzahlen.

Bodenarten Acker

Die Ertragsfahigkeit der Boden ist in der Bodenschdtzung berGcksichtigt. Eine An-
passung der Ackerzahlen der schweren Lehmbdden (LT) im Verhdaltnis zu den Ubri-
gen Bdden erfolgt nicht.

GrUnland

Zur Ermittlung des relativen Wertes von Grinland im Verhdaltnis zum Ackerland erhal-
ten alle Grunlandzahlen einen Abschlag von 75 %.

Zu- und Abschlage
(Nr. 2.2.2 RFlurbWert)*

Gelédndeform (Nr. 2.2.2.1 RFlurbWert)*
Es werden keine Abschldge vorgenommen, da Hanglagen in der Reichsboden-
schatzung bereits berUcksichtigt sind.

Wasserhaushalt (Nr. 2.2.2.2 RFluroWert)* )
) Ubernahme aus der
Kleinklima (Nr. 2.2.2.3 RFlurbWert)* ) Bodenschatzung

Waldrandlagen fUr Acker- und Grinland (Nr. 2.2.2.4 RFluroWert)*

Unabhdngig von der Bestandshéhe wird ein Randstreifen

bei Laubwald von 30 m Breite
bei Nadelwald von 20 m Breite

* Die RFluroWert und RFlurbKart wurden per Erlass aufgehoben und sind auBer Kraft. Sie sind aber sinngemdaB in Flurbereini-
gungsverfahren weiter anzuhalten.



2.5

2.6

2.7

2.8.1

fOr Ackerland

bei Bewuchs im SUden um 40 %
bei Bewuchs im Osten um 25 %
bei Bewuchs im Westen um 25 %
bei Bewuchs im Norden um 15%

sowie fUr GrUnland

bei Bewuchs im SUden um 15%
bei Bewuchs im Osten um 0%
bei Bewuchs im Westen um 0%
bei Bewuchs im Norden um 0%
abgewertet.

Bereits in der Bodenschdatzung eingerechnete Waldrandlagen werden bei den Ab-
schldgen in der Flurbereinigung bertcksichtigt. Die Abwertungen gelten auch bei
Neuanpflanzungen in voller Héhe.

Schutzgebiete (Nr. 2.2.2.5 RFlurbWert)*

FUr die in Schutzgebieten liegenden Fldchen werden keine Abschlége berlcksich-
tigt, weil die Nutzung nach den Schutzverordnungen (LSG GF 00014) nicht fGhlbar
behindert wird.

Verunkrautung, Nematoden pp. (Nr. 2.2.2.6 RFluroWert)*

Diese Beeintrachtigungen bleiben bei der Wertermittiung vorerst unbericksichtigt.
Bei einem eventuellen Vorkommen werden diese nach einem Vergleich der FI&-
chen des Planempféngers - zwischen alt und neu - gesondert bewertet.

Altlastenfldchen (Nr. 2.2.2.6 RFlurbWert)*

Altlastenfldchen werden nicht bewertet und erhalten die Wertzahl 0. Altlastenfla-
chen werden bei Anderungen infolge der Flurbereinigung im Zusammenhang mit
der wertgleichen Abfindung berUcksichtigt.

Oberirdische Leitungen (Nr. 2.6.4 RFlurbWert)*

Unabhdngig von einer grundbuchlichen Sicherung werden entlang der Leitungs-
trassen Streifen mit einer Gesamtbreite von

10 m bei Leitungen bis 20 KV

15 m bei Leitungen bis 110 kV und
30 m bei Leitungen bis 380 kV

um 10 % abgewertet.

Bei Maststandorten wird die Schadensfladche (Ausfallfldche fur den Masten plus er-
tragsgeminderten Depressionsfléche) in Form einer Raute in Pflugrichtung mit der
Wertzahl O bewertet.

Die Abwertungsfldche fUr Maststandorte betrdgt bei

Stahlgitftermasten  8x8m 170 m?

* Die RFluroWert und RFlurbKart wurden per Erlass aufgehoben und sind auBer Kraft. Sie sind aber sinngemdaB in Flurbereini-
gungsverfahren weiter anzuhalten.



2.8.2

2.9

2.10

2.11

Stahlgittermasten 6 x 6 m 130 m?
Stahlbeton- oder Holzmasten bis 1 x T m 40 m?

Mit vorgenannter Abwertung sind alle Sch&den wie Ertragsminderung, Umfah-
rungsaufwand, Aufwendungen fUr Unkrautbekdmpfung, erhdhte Schaderreger etc.
erfasst.

Eine Mehrfachabwertung aufgrund sich Uberlagernder Leitungen bzw. ihrer Ab-
schlage erfolgt nicht.
Unterirdische Leitungen (Nr. 2.6.4 RFlurbWert)*

Unterirdische Leitungen, fUr die eine grundbuchliche Sicherung oder sonstige bean-
spruchende Rechtsverhdaltnisse von Versorgungstrdgern bestehen, werden in einer
Gesamtbreite von 10 m entlang der Leitungstrasse um 10 % abgewertet.
Offentliche Beitragslasten (Nr. 2.6.5 RFlurbWert)*

Offentliche Beitragslasten bleiben unberUcksichtigt.

Dranagen

Dranagen finden in der Bodenschdatzung bereits im Wasserhaushalt BerUcksichti-
gung. Insofern erfolgt keine gesonderte Bewertung in der Wertermittlung.

Zum Zeitpunkt der Besitzeinweisung findet im Rahmen der PrUfung der wertgleichen
Abfindungen ein Vergleich der Flidchen der Planempfanger statt.

Beregnungsanlagen und Beregnungsfladchen

Beregnungsanlagen und Beregnungsfldéchen werden im Rahmen der Wertermitt-
lung nicht bewertet. Bei Tausch infolge der Flurbereinigung werden Beregnungsan-
lagen und Beregnungsfldchen im Zusammenhang mit der wertgleichen Abfindung
berucksichtigt.

Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag (Nr. 2.3 RFlurbWert)*
Gemeinschaftliche und &ffentliche Anlagen/Fidchen werden mit der Wertzahl O
bewertet.

Sonderkulturen, Garten usw. (Nr. 2.2.4 RFluroWert)*

Sonderkulturen (Obst, Spargel, Baumschulen usw.) und Gdarten werden in die ent-
sprechende Grunland- bzw. Ackerklasse eingestuft und mit einem entsprechenden
Hinweis versehen.

Waldflachen (Nr. 2.3 RFlurbWert)*

Waldfldchen werden nicht bewertet und erhalten die Wertzahl 0.

Bei Eintritt von Eigentums&nderungen infolge der Flurbereinigung werden der Holz-
bestand und der Bodenwert von anerkannten Sachverstdndigen gesondert bewer-
tet.

* Die RFluroWert und RFlurbKart wurden per Erlass aufgehoben und sind auBer Kraft. Sie sind aber sinngemdaB in Flurbereini-
gungsverfahren weiter anzuhalten.



9.1

9.2

2.3

10

11

Bauflachen und Bauland (Nr. 2.4 RFlurbWert)*

Bebaute GrundstUcke oder GrundstUcksteile und unbebaute Fldchen (baureifes
Land, Rohbauland oder Bauerwartungsland) bleiben zundchst unbewertet. Bei ei-
nem Austausch der GrundstUcke oder GrundstUcksteile infolge der Flurbereinigung
wird der Verkehrswert gesondert ermittelt.

Wesentliche Bestandteile (Nr. 2.5 RFlurbWert)*

Wesentliche Bestandteile von GrundstUcken, die infolge der Flurbereinigung den
EigentUmer wechseln oder entfernt werden mussen, werden von anerkannten
Sachverstdndigen gesondert bewertet.

Rekultivierte Flachen (Nr. 2.7 RFlurbWert)*

Rekultivierte Fldchen werden 25 % tiefer als die angrenzenden Grinland- bzw.
Ackerzahlen bewertet.

Bodenbestandteile (Nr. 2.5.5 RFluroWert)*

Erddlvertrage

Erddlaltvertrdge werden im Verfahren nicht bewertet. Der Anspruch auf Wartegeld
oder Férderzinsen verbleibt bei den bisher Berechtigten. Die Oberfldchenentscha-
digung erhdlt der zukUnftige Planempfdanger.

Salzabbaurechte
Salzabbaugerechtigkeiten werden im Verfahren nicht bewertet. Die Rechte ver-
bleiben beim bisher Berechtigten.

Kies- und Bodenabbau, sonstige Bodenschdatze

Fldchen, auf denen Bodenschatze abgebaut werden, kommen im Verfahrensge-
biet nicht vor. Lagerstatten 1. oder 2. Ordnung oder Gebiete mit potentiell wertvol-
len Rohstoffvorkommen sind nicht bekannt.

Umrechnungsfaktor (Nr. 1.4.3 RFlurbWert)*

Der Umrechnungsfaktor zur Ermittlung von Kapitalbetrédgen fur Geldabfindungen
und Geldausgleiche wird in Anlehnung an den durchschnittlichen Verkehrswert fir
landwirtschaftlich genutzte Grundsticke (3,80 Euro/m? / 45 BP) auf 845 €/WZ festge-
setzt (WZ=Wertverhdaltniszahl).

Er wird zum Bewertungsstichtag (vorldufige Besitzeinweisung) Gberprift.

Wertermittlungskarte

Die Eintfragung der Wertermittlungsergebnisse in die Wertermittlungskarten erfolgt
nach den Richtlinien fUr die Anfertigung von Karten und Pl&nen in Verfahren nach
dem Flurbereinigungsgesetz (RFlurbKart)*.

* Die RFluroWert und RFlurbKart wurden per Erlass aufgehoben und sind auBer Kraft. Sie sind aber sinngemdaB in Flurbereini-
gungsverfahren weiter anzuhalten.



