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Unternehmensflurbereinigung
B 4 - Rotgesbiittel, Landkreis Gifhorn 298

Wertermittlungsrahmen

nach Nr. 3.2 der Richtlinien tiber die Wertermittlung in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz

- RFlurbWert* -

Far die Durchfuhrung des Wertermittlungsverfahrens nach §§ 27 ff FlurbG wird folgendes festgelegt:

1. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Nr. 3.2.3 RFlurbWert*)
Fur die Bewertung landwirtschaftlich genutzter Flachen werden die Ergebnisse der Boden-
schatzung zugrunde gelegt. MaRgebend sind die jeweiligen Acker- und Grinlandzahlen.

1.1 Acker
Die Ertragsfahigkeit der Béden ist in der Bodenschatzung berucksichtigt. Die
Nachschatzungen wurden aktuell durch das Finanzamt Braunschweig durchgefuhrt.

12 Griinland
Zur Ermittlung des relativen Wertes von Griinland im Verhaltnis zum Ackerland erhalten alle
Grunlandzahlen einen Abschlag von 60 %.
In der Bodenschatzung als Griinland eingestufte, aber in Acker umgewandelte Flachen,
erhalten einen Abschlag von 10% von der Grunlandzahl und werden mit diesem Wert in der
Wertermittlung als Acker eingestuft.

1.3 Sonderkulturen
Flachen mit Sonderkulturen (Spargel) und Garten werden mit der entsprechenden Acker- bzw.
Grunlandzahl bewertet und mit einem Hinweis versehen.

2. Ab-/Zuschldge (Nr. 2.2.2 u. a. RFlurbWert*)

21 Gelandeform (Nr. 2.2.2.1 RFlurbWert*)
Es werden keine Abschlage vorgenommen, da Hanglagen in der Bodenschatzung bereits
berlcksichtigt sind.

2.2 Wasserhaushalt (Nr. 2.2.2.2 RFlurbWert*)
Ubernahme aus der Bodenschatzung.

2.3 Kleinklima (Nr. 2.2.2.3 RFlurbWert*)
Ubernahme aus der Bodenschatzung.

2.4 Waldrandlage (Nr. 2.2.2.4 RFlurbWert*)

Bei Waldrandlagen fur Acker- und Grunlandflachen wird unabhangig von der Bestandshéhe
ein Randstreifen

* Die RFlurbWert und RFlurbKart wurden per Erlass aufgehoben und sind auBer Kraft. Sie sind aber sinngeman
in Flurbereinigungsverfahren weiter anzuhalten.
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2.6

2.7

e bei Laubwald von 30 m Breite
e Dbei Nadelwald von 20 m Breite

fur Ackerland
e bei Bewuchs im Suden um 40 %
e Dbei Bewuchs im Osten um 25%
e Dbei Bewuchs im Westen um 25%
e bei Bewuchs im Norden um 15 %

sowie fur Griinland

e Dbei Bewuchs im Suden um 15 %

e Dbei Bewuchs im Osten um 0 %

e bei Bewuchs im Westen um 0%

e Dbei Bewuchs im Norden um 0%
abgewertet.

Bereits in der Bodenschatzung eingerechnete Waldrandlagen werden bei den Abschlagen in
der Flurbereinigung berucksichtigt. Die Abwertungen gelten auch bei Neuanpflanzungen in
voller Héhe.

Die Schatten- und Wurzeleinwirkung um Forst- und Holzflachen, (dichte) Baumreihen und -
gruppen herum ist bereits in der Bodenschatzung durch das Finanzamt nach ihren Richtlinien
bertcksichtigt und wird so in die Wertermittlung der Flurbereinigung tbernommen.

Beschattung durch Gehélzbestand (Nr. 2.2.2.4 RFlurbWert*)

Bei Beschattung durch Neupflanzungen von Gehélzbestand (Hecken oder Gehdlzstreifen)
erfolgt eine Abwertung auf den angrenzenden Streifen mit einer Breite von 10 m in folgender
Form:

- bei Bewuchs im Suden um 30 %
- bei Bewuchs im Westen oder Osten um 15 %
- bei Bewuchs im Norden um 10 %

Schutzgebiete (Nr. 2.2.2.5 RFlurbWert*)

Far die in Schutzgebieten (LSG GF 5 ,Allertal — Barnbruch und angrenzende
Landschaftsteile”, LSG GF 14 ,Papenteich und Schweineholz‘, LSG GF 18 ,Gifhorner,
Winkeler und Fahle Heide und angrenzende Landschaftsteile“ sowie USG ID 827 ,Allerkanal
und Nebengewasser") liegenden Grundsticke werden keine Abschlage bericksichtigt, weil
die Nutzung nach den Schutzverordnungen nicht fuhlbar behindert wird.

Flachentausche in oder aus Schutzgebieten werden nur mit Einverstandnis der betroffenen
Teilnehmer vorgenommen.

Wenn es aufgrund geanderter gesetzlicher bzw. agrarrechtlicher Bestimmungen zu der
Ausweisung von Gebieten kommt, die konkreten Einschrankungen unterliegen (,Rote
Gebiete"), sind diese Gebiete erneut bis zum Zeitpunkt der Besitzeinweisung gesondert zu
betrachten.

Verunkrautung, Nematoden pp. (Nr. 2.2.2.6 RFlurbWert*)

Diese Beeintrachtigungen bleiben bei der Wertermittlung vorerst unbericksichtigt. Bei einem
eventuellen Vorkommen werden diese nach einem Vergleich der Flachen des
Planempfangers — zwischen alt und neu — gesondert bewertet.

* Die RFlurbWert und RFlurbKart wurden per Erlass aufgehoben und sind auBer Kraft. Sie sind aber sinngeman
in Flurbereinigungsverfahren weiter anzuhalten.
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2.10

2.1

Unter- und oberirdische Leitungen (Nr. 2.6.4 RFlurbWert*)

Bei Unterirdische Leitungen in landwirtschaftlich genutzten Grundstucken, die durch
?(;unqddienstbarkeiten abgesichert sind, erfolgt eine Abwertung um 10 % auf einer Breite von
Oberirdische Leitungen werden wie folgt berticksichtigt:
Der Verlauf von oberirdischen Leitungen wird

- beieiner 110 Kv-Leitung um 10 % in einer Breite von 15 m

- beieiner 20 Kv-Leitung um 10 % in einer Breite von 10 m
abgewertet.

Maststandorte auf landwirtschaftlich genutzten Flachen werden wie folgt bewertet:

Gittermasten: 400 m2mit A 10
Beton- bzw. Holzmasten: 200 m?2mit A 10

Bei Maststandorten wird die Schadensflache (Ausfallflache fur die Masten einschliel3lich
ertragsgeminderte Depressionsflache) in Form einer Raute in Pflugrichtung mit der Wertzahl 0
bewertet.

Mit vorgenannter Abwertung sind alle Schaden wie Ertragsminderung, Umfahrungsaufwand,
Aufwendungen fur Unkrautbek&mpfung etc. erfasst.

Eine Mehrfachabwertung aufgrund sich Gberlagernder Leitungen bzw. ihrer Abschléage erfolgt
nicht.

Offentliche Beitragslasten (Nr. 2.6.5 RFlurbWert*)

Offentliche Beitragslasten bleiben unberiicksichtigt.

Drénagen

Dranagen finden in der Bodenschatzung bereits im Wasserhaushalt Bericksichtigung.
Insofern erfolgt keine gesonderte Bewertung in der Wertermittiung.

Dranierte Flachen sind bei der Neuzuteilung im Rahmen der wertgleichen Abfindung zu
bericksichtigen.

Beregnungsanlagen und Beregnungsfliachen

Beregnungsanlagen und Beregnungsflachen werden im Rahmen der Wertermittlung nicht
bewertet. Bei Tausch infolge der Flurbereinigung werden Beregnungsanlagen und
Beregnungsflachen im Zusammenhang mit der wertgleichen Abfindung bericksichtigt.

Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag (Nr. 2.2.3 RFlurbWert*)

3.1.

3.2

Hofraume, gemeinschaftliche und 6ffentliche Anlagen

Hofraume, Friedhéfe, Sportplatze und andere gemeinschaftliche und 6ffentliche Anlagen
werden mit der Wertzahl 0 gefuhrt.

StraBen, Wege und Bahn

Gemeinschaftliche Wege werden mit der Wertzahl 0 bewertet.
Wege im privaten Eigentum werden mit der Wertzahl 0 bewertet.

* Die RFlurbWert und RFlurbKart wurden per Erlass aufgehoben und sind auBer Kraft. Sie sind aber sinngeman
in Flurbereinigungsverfahren weiter anzuhalten.
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3.3.

3.4

3.5

Offentliche StraBen und die Bahn bekommen die Wertzahl 0.

Gewasser und Graben

Gewadsser und Griaben werden mit der Wertzahl 0 gefuhrt.

Graben im privaten Eigentum werden mit der Wertzahl 0 bewertet.
Unland

Unland wird mit der Wertzahl FU 10 bewertet.

Windenergieanlagen

Flachen der Windenergieanlagen werden aus der tatsachlichen Nutzung des Katasters tber-
nommen und mit der Wertzahl 0 bewertet. Ein Tausch zwischen den Flachen bedarf einer
Vereinbarung der Beteiligten.

Wald- und Gehélzflichen (Nr. 2.3 RFlurbWert*)

Wald- und Gehoélzflachen werden nicht bewertet und erhalten die Wertzahl 0.

Bei Eintritt von Eigentumsanderungen infolge der Flurbereinigung werden der Holzbestand
und der Bodenwert von anerkannten Sachverstéandigen gesondert bewertet.

Bauflachen und Bauland (Nr. 2.4 RFlurbWert*)

Bebaute Grundstiicke oder Grundstiicksteile und unbebaute Flachen (baureifes Land,
Rohbauland oder Bauerwartungsland) bleiben zunachst unbewertet. Bei einem Austausch der
Grundsticke oder Grundsticksteile infolge der Flurbereinigung wird der Verkehrswert
gesondert ermittelt.

Wesentliche Bestandteile (Nr. 2.5 RFlurbWert*)

Wesentliche Bestandteile von Grundstiicken, insbesondere bauliche Anlagen, die infolge der
Flurbereinigung den Eigentimer wechseln oder entfernt werden mussen, werden im
Bedarfsfall von anerkannten Sachverstandigen gesondert bewertet.

Erdolvertrdge, Kies- und Bodenabbau, Salzabbaurechte (Nr. 2.6 RFlurbWert*)

Erdélaltvertrdge werden im Verfahren nicht bewertet. Der Anspruch auf Wartegeld oder
Forderzinsen verbleibt bei dem bisherigen Berechtigten. Die Oberflachenentschadigung erhalt
der zukunftige Planempfanger.

Salzabbaugerechtigkeiten werden im Verfahren nicht bewertet. Die Rechte verbleiben bei dem
bisher Berechtigtem.

Flachen, auf denen Bodenschatze abgebaut werden, kommen im Verfahrensgebiet nicht vor.
Lagerstatten 1. oder 2. Ordnung oder Gebiete mit potentiell wertvollen Rohstoffvorkommen
sind nicht bekannt.

Rekultivierte Flachen (Nr. 2.7 RFlurbWert*)

Zu rekultivierende Flachen (Straen, Wege, Gewasser) werden 25 % niedriger als die
angrenzenden Grunland- bzw. Ackerzahlen bewertet.

* Die RFlurbWert und RFlurbKart wurden per Erlass aufgehoben und sind auBer Kraft. Sie sind aber sinngeman
in Flurbereinigungsverfahren weiter anzuhalten.
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9. Umrechnungsfaktor (Nr. 1.4.3 RFlurbWert* )

Der Umrechnungsfaktor zur Ermittlung von Kapitalbetragen fur Geldabfindungen und
Geldausgleiche wird in Anlehnung an den durchschnittlichen Verkehrswert fur
landwirtschaftlich genutzte Grundstucke (4,70 €/m? - A 45) auf 1000,- € je Wertzahl
festgesetzt.

Er wird zum Bewertungsstichtag (vorlaufige Besitzeinweisung, Flurbereinigungsplan bzw.
Ausfuhrungsanordnung) tberpruft.

10. Wertermittlungskarte

Die Eintragung der Wertermittlung in die Wertermittiungskarten erfolgt nach den Richtlinien fur
die Anfertigung von Karten und Planen in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz

(RFlurbKart™®).

* Die RFlurbWert und RFlurbKart wurden per Erlass aufgehoben und sind auBer Kraft. Sie sind aber sinngeman
in Flurbereinigungsverfahren weiter anzuhalten.



